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1. OPĆI PODACI O NEKRETNINI 

 

Zgrada se nalazi na atraktivnoj lokaciji u centru grada uz glavnu šetnicu Korzo. 

Izgrađena je u drugoj polovici 19. stoljeća (oko 1887. godine) kao poslovna zgrada, a 

adaptirana je 1985. godine. Zgrada je zatvorenog tlocrtnog oblika sa četiri ulična 

pročelja, atrijskog tipa, nepravilnih tlocrtnih stranica, katnosti: prizemlje + 3 kata + 

potkrovlje. Zgrada nije spomenik kulture ali se nalazi u zaštićenoj zoni, te se za istu 

plaća spomenička renta. Tlocrtna površina parcele s objektom iznosi 868,0 m². 

Ukupna neto tlocrtna površina objekta iznosi 3.521,56 m². Ukupna neto korisna 

površina objekt iznosi 3.481,51 m². 

 

 

2. LOKACIJA 

Poslovni objekt se nalazi u centru grada na izuzetno atraktivnoj lokaciji. Zgrada je 

omeđena sa sjeverne strane glavnom šetnicom Korzo, sa južne strane Adamićevom 

ulicom, sa zapadne strane Poštanskim prolazom, te sa istočne strane Bazarigovim 

prolazom. Preko puta zgrade se nalazi poznati Gradski toranj sa satom, a u blizini su 

Hrvatsko narodno kazalište, katedrala Svetog Vida i mnoge druge znamenitosti. U 

okolici zgrade se nalaze mnogi poslovni i trgovački prostori. 
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3. IMOVINSKO PRAVNI STATUS NEKRETNINE 

Vlasništvo: Hrvatska pošta d.d. 1/1 

ZK oznaka: broj uloška: 973 (k.č. br. 696) 

Katastarska oznaka: katastarska čestica broj 4155, posjedovni list broj 1957  k.o. 

Stari grad -Rijeka, tlocrtna površina parcele sa zgradom 868 m².  

Korištenje nekretnine: U prizemlju se nalazi poštanski ured 51101, te u zakupu 

poslovnica HPB –Hrvatska poštanska banka. Koristi se dio ureda na 1.katu. 

Legalnost nekretnine: legalna, Uvjerenje prije 15.02.1968. 

Energetski certifikat:   

energetski razred B za poštanski ured - certifikat izrađen 29.04.2013. 

energetski razred C za poslovnu zgradu - certifikat izrađen 29.04.2013. 
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4. TEHNIČKI OPIS POSLOVNE ZGRADE 

 

Zgrada je zatvorenog tlocrtnog oblika sa četiri ulična pročelja, atrijskog tipa, 

nepravilnih tlocrtnih stranica, maksimalnih dimenzija 27,60 x30,60 m. Katnost zgrade 

je prizemlje + 3 kata + potkrovlje. Zgrada nije podrumljena. U sklopu prizemlja 

integrirana je etaža polukata ( u središnjem dijelu zgrade, pored središnjeg stubišta). 

Zgrada ima kosi višestrešni krov, te stakleni krov iznad atrija. Ukupno postoje tri 

ulaza u zgradu. Poštanski ured ima zaseban ulaz na sjevernoj strani (ulica Korzo). 

Katovima se pristupa kroz ulaz sa zapadne strane (ulica - Poštanski prolaz) do 1.kata 

te preko unutrašnjeg stubišta na 2. kat , 3. kat i potkrovlje. Zgrada također ima 

središnje, natkriveno kružno stubište kojim se može pristupiti svim etažama. Zgrada 

nema lift. 

 

Zgrada je uređena i održavana. U prizemlju se nalazi ulazni prostor, šalter sala, 

poslovnica HPB-a te pomoćne prostorije i kotlovnica u središnjem dijelu (ispod atrija). 

Na jugozapadnom dijelu su servisne prostorije poštanskog ureda. Na polukatu se 

nalazi restoran koji nije u funkciji. Na katovima  te u potkrovlju su smješteni uredi i 

prateće sanitarije, a povezuje ih središnji hodnik.  

 

Zgrada nije zaštićen spomenik kulture, ali se nalazi u zaštićenoj zoni. U šalterskoj 

dvorani je izveden dekorativan strop u žbuci. Dekorativan zidni mozaik je rad Ede 

Murtića. 

Poslovna građevina  

Konstrukcija: Vanjski zidovi zgrade su ukupne debljine 57 cm, izvedeni iz pune opeke 

51cm obostrano žbukani. Međukatne konstrukcije su izvedene od drvenih grednika 

sa ispunom od šute, slijepim podom te završnim podnim oblogama. 

Krov: Zgrada je sa četiri strane natkrivena dvostrešnim krovovima koji prate 

geometriju. U sklopu slojeva krova je izvedena toplinska izolacija 10 cm. Krovne 

plohe su pokrivene mediteran crijepom.    

Pročelje: Ulična pročelja su izvedena žbukom sa profilacijama. 

Zidovi: Žbukani i bojani. U sanitarnim prostorima su keramički popločeni. 

Stropovi: Žbukani stropovi  

Stolarija: Prozori u prizemlju su novi, u drvenoj izvedbi s izo staklom. Ostali prozori su 

drveni, jednostruki i dvostruki s običnim jednostrukim staklom. 

Vodovod i kanalizacija: Izvedena i priključena na gradsku mrežu 

Struja: Izvedena i priključena na elektroenergetsku mrežu. Elektro instalacije su 

rađene 80-ih godina. 

Telefon: izveden i priključen na TK mrežu 

Grijanje i klimatizacija: Kotlovnica je na lož ulje te je dijelom rekonstruirana. 

Razvedeno je centralno grijanje zasebno za prizemlje, 1. i 2. kat, a zasebno za 3. i 

4.kat. Na 1. i 2. katu su ugrađeni radijatorski ventili. Prizemlje se rashlađuje chillerom 
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postavljenim na krov objekta, a pojedine prostorije na katovima se rashlađuju 

prozorskim i split klima jedinicama. 

 

Vanjsko uređenje 

Parcela nije ograđena. Iz objekta se direktno izlazi na javnu površinu. Ne postoji ulaz 

za vozila i parkiranje. Javna površina je popločena. 

 

Stanje nekretnine 

Objekt se redovito održava. Zidovi, podne i stropne konstrukcije su u dobrom stanju. 

Nije primijećeno kapilarno dizanje vlage. Podne i stropne obloge su zadovoljavajuće. 

Ravnost i stabilnost je sačuvana. Krovna konstrukcija, pokrov, limovi, oluci, unutarnje 

žbuke i naličja te fasada su u zadovoljavajućem stanju. Krovna stolarija i stolarija u 

prizemlju su obnovljeni pod konzervatorskim uvjetima. Objekt ima zaseban priključak 

na vodu i struju. Instalacija vode i kanalizacije su u dobrom stanju.  

Nužna buduća ulaganja: potrebno je sanirati stolariju katova pod konzervatorskim 

uvjetima koja je u lošem stanju. Potrebno je prilagoditi elektroinstalacije današnjim 

potrebama. 
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5. FOTOGRAFIJE 

Fasade 
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Interijer - prizemlje 
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Interijer – međukat 

 

 
 

Interijer – uredi 
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Središnje stubište i atrij 
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Interijer - općenito 
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6. ISKAZ POVRŠINA 

NAPOMENA: Izračun neto korisne površine prema normi HRN U.C2.100 

PRIZEMLJE  
  

     RB Opis Tlocrtna neto 
površina (m²) 

Koeficijent Neto 
korisna 
površina 
(m²) 

PR1 Ured 20,80 1,00 20,80 

PR2 Ured 39,73 1,00 39,73 

PR3 Ulaz 15,45 1,00 15,45 

PR4 Prostor za odmor 15,42 1,00 15,42 

PR5 Garderobe 16,50 1,00 16,50 

PR6 Ostava 3,73 1,00 3,73 

PR7 Ostava 2,34 1,00 2,34 

PR8 Porta i predprostor 23,70 1,00 23,70 

PR9 Kotlovnica 32,00 1,00 32,00 

PR10 Spremište goriva  29,40 1,00 29,40 

PR11 Garderoba 28,70 1,00 28,70 

PR12 Ostava 5,20 1,00 5,20 

PR13 Wc 5,04 1,00 5,04 

PR14 Wc 4,93 1,00 4,93 

PR15 Šalterska dvorana 434,90 1,00 434,90 

PR16 Vjetrobran 6,10 1,00 6,10 

UKUPNO 683,94   683,94 

     

     MEĐUKAT 
  

     RB Opis Tlocrtna neto 
površina (m²) 

Koeficijent Neto 
korisna 
površina 

(m²) 

1 Restoran 63,90 1,00 63,90 

2 Predprostor sa kuhinjom 23,40 1,00 23,40 

3 Kuhinja 10,56 1,00 10,56 

4 Spremište 13,00 1,00 13,00 

5 Spremište 7,64 1,00 7,64 

6 Personal 9,67 1,00 9,67 

7 Sastanci 34,17 1,00 34,17 

8 Hodnik 7,15 1,00 7,15 

9 Hodnik 5,78 1,00 5,78 

10 Sanitarije 4,56 1,00 4,56 

11 Plato zapadnog stubišta 27,68 1,00 27,68 

12 Soba uz plato  21,71 1,00 21,71 

UKUPNO 229,22   229,22 
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1.KAT 
  

     RB Opis Tlocrtna neto površina 
(m²) 

Koeficijent Neto 
korisna 
površina 
(m²) 

101 Kancelarija 25,17 1,00 25,17 

102 Kancelarija 10,56 1,00 10,56 

103 Kancelarija 21,17 1,00 21,17 

104 Kancelarija 18,61 1,00 18,61 

105 Kancelarija 18,46 1,00 18,46 

106 Kancelarija 18,00 1,00 18,00 

107 Kancelarija 16,00 1,00 16,00 

108 Kancelarija 23,28 1,00 23,28 

109 Kancelarija 20,76 1,00 20,76 

110 Kancelarija 21,93 1,00 21,93 

111 Kancelarija 17,95 1,00 17,95 

112 Kancelarija 18,72 1,00 18,72 

113 Kancelarija 19,68 1,00 19,68 

114 Kancelarija 20,68 1,00 20,68 

115 Kancelarija 16,87 1,00 16,87 

116 Kancelarija 16,66 1,00 16,66 

117 Kancelarija 19,60 1,00 19,60 

118 Kancelarija 15,55 1,00 15,55 

119 Kancelarija 16,67 1,00 16,67 

120 Kancelarija 21,15 1,00 21,15 

121 Kancelarija 45,15 1,00 45,15 

122 Arhiv 14,22 1,00 14,22 

123 Hodnik 132,96 1,00 132,96 

124 Sanitarije M+Ž 13,20 1,00 13,20 

125 Hodnik 5,40 1,00 5,40 

126 Kružno stubište 15,90 1,00 15,90 

127 Interno stubište 18,72 1,00 18,72 

128 Atrijski balkon 17,80 0,25 4,45 

UKUPNO 640,82   627,47 
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2.KAT 
  

     RB Opis Tlocrtna neto 
površina (m²) 

Koeficijent Neto 
korisna 
površina 
(m²) 

203 Kancelarija 43,87 1,00 43,87 

204 Kancelarija 18,42 1,00 18,42 

205 Kancelarija 39,96 1,00 39,96 

206 Kancelarija 22,90 1,00 22,90 

207 Kancelarija 20,68 1,00 20,68 

208 Kancelarija 16,50 1,00 16,50 

209 Kancelarija 16,40 1,00 16,40 

210 Kancelarija 19,00 1,00 19,00 

211 Kancelarija 15,90 1,00 15,90 

212 Kancelarija 17,47 1,00 17,47 

213 Kancelarija 21,15 1,00 21,15 

214 Kancelarija 17,00 1,00 17,00 

215 Kancelarija 13,85 1,00 13,85 

216 Kancelarija 21,80 1,00 21,80 

217 Hodnik 4,97 1,00 4,97 

218 Hodnik 148,15 1,00 148,15 

219 Kancelarija 21,80 1,00 21,80 

220 Kancelarija 16,05 1,00 16,05 

220a Kancelarija 25,40 1,00 25,40 

220b Kancelarija 23,65 1,00 23,65 

221 Kancelarija 21,40 1,00 21,40 

222 Kancelarija 17,65 1,00 17,65 

223 Kancelarija 14,45 1,00 14,45 

224 Sanitarni čvor M+Ž 13,20 1,00 13,20 

225 Kružno stubište 15,90 1,00 15,90 

226 Interno stubište 18,72 1,00 18,72 

227 Atrijski balkon 17,80 0,25 4,45 

UKUPNO 664,04   650,69 
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3.KAT 
  

     RB Opis Tlocrtna neto 
površina (m²) 

Koeficijent Neto 
korisna 
površina 
(m²) 

301 Kancelarija 24,00 1,00 24,00 

302 Kancelarija 19,60 1,00 19,60 

303 Kancelarija 20,48 1,00 20,48 

304 Kancelarija 18,72 1,00 18,72 

305 Kancelarija 19,90 1,00 19,90 

306 Kancelarija 21,73 1,00 21,73 

307 Kancelarija 19,57 1,00 19,57 

308 Kancelarija 8,51 1,00 8,51 

309 Kancelarija 15,24 1,00 15,24 

310 Kancelarija 13,88 1,00 13,88 

311 Kancelarija 12,87 1,00 12,87 

312 Kancelarija 14,93 1,00 14,93 

313 Kancelarija 13,76 1,00 13,76 

314 Kopirnica 31,10 1,00 31,10 

315 Kancelarija 37,38 1,00 37,38 

316 Kancelarija 14,50 1,00 14,50 

317 Kancelarija 14,90 1,00 14,90 

318 Kancelarija 14,58 1,00 14,58 

319 Kancelarija 14,50 1,00 14,50 

320 Kancelarija 23,44 1,00 23,44 

321 Kancelarija 19,80 1,00 19,80 

322 Kancelarija 18,70 1,00 18,70 

323 Kancelarija 18,26 1,00 18,26 

324 Kancelarija 15,13 1,00 15,13 

325 Arhiv 15,75 1,00 15,75 

326 Hodnik 119,88 1,00 119,88 

327 Sanitarije M+Ž 14,00 1,00 14,00 

328 Soba za sastanke 19,30 1,00 19,30 

329 Kružno stubište 15,90 1,00 15,90 

330 Interno stubište 18,72 1,00 18,72 

331 Atrijski balkon 17,80 0,25 4,45 

UKUPNO 666,83   653,48 
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POTKROVLJE 
  

     RB Opis Tlocrtna neto površina 
(m²) 

Koeficijent Neto 
korisna 
površina 
(m²) 

401 Kancelarija 25,75 1,00 25,75 

402 Kancelarija 21,03 1,00 21,03 

403 Kancelarija 26,83 1,00 26,83 

404 Kancelarija 20,73 1,00 20,73 

405 Kancelarija 28,11 1,00 28,11 

406 Kancelarija 17,68 1,00 17,68 

407 Kancelarija 33,54 1,00 33,54 

408 Kancelarija 17,70 1,00 17,70 

409 Kancelarija 41,77 1,00 41,77 

410 Kancelarija 39,20 1,00 39,20 

411 Kancelarija 11,17 1,00 11,17 

412 Kancelarija 15,02 1,00 15,02 

413 Kancelarija 12,32 1,00 12,32 

414 Kancelarija 13,48 1,00 13,48 

415 Kancelarija 30,91 1,00 30,91 

416 Kancelarija 19,20 1,00 19,20 

417 Kancelarija 14,25 1,00 14,25 

418 Kancelarija 32,63 1,00 32,63 

419 Kancelarija 24,98 1,00 24,98 

420 Sanitarije M+Ž 13,74 1,00 13,74 

421 Kancelarija 8,30 1,00 8,30 

422 Kancelarija 11,62 1,00 11,62 

423 Kancelarija 21,05 1,00 21,05 

424 Hodnik 119,80 1,00 119,80 

425 Kružno stubište 15,90 1,00 15,90 

UKUPNO 636,71   636,71 

     

     REKAPITUALCIJA  Tlocrtna neto površina 

(m²) 

  

Neto 
korisna 
površina 
(m²) 

PR PRIZEMLJE 683,94   683,94 

0 MEĐUKAT 229,22   229,22 

1 1.KAT 640,82   627,47 

2 2.KAT 664,04   650,69 

3 3.KAT 666,83   653,48 

4 POTKROVLJE 636,71   636,71 

  ZBROJ 3.521,56   3.481,51 
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7. TLOCRTI 

Tlocrt prizemlja 
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Tlocrt polukata 
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Tlocrt 1.kata 
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Tlocrt 2.kata 
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Tlocrt 3.kata 
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Tlocrt potkrovlja 
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Tlocrt krovnih ploha 
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Presjek A-A 

 

 

Presjek B-B 
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Južna fasada 

 

 


